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EXTRAIT :
Nombre de membres en exercice : 39

ﬂ“; PRESENTS (33) : Jean-Pierre ABELIN, Maryse LAVRARD, Yasin ERGUL, Evelyne AZIHARI, Thomas
,-f " VILLE DE BAUDIN, Jeannie MARECOT, Jacques MELQUIOND, Laurence RABUSSIER, Jean-Michel
‘ h 11 u]I MEUNIER, Francoise BRAUD, Michel FRESNEAU, Corine FARINEAU, Stéphane RAYNAUD,
// ate era 2 Béatrice ROUSSENQUE, Michel DROIN, Anne-Florence BOURAT, Hubert PREHER, Gwenaélle
PRINCET, Amine MESSAOUDENE, Sophie GUEGUEN, Patrice CANTINOLLE, Elisabeth
PHLIPPONNEAU, Jean-Claude BAUDRY, Frédérique NAUD COLAS, Ahmed BEN DJILLALI,
Séverine BART, Siméon FONGANG, Isabelle DUCHER,Gilles MAUDUIT, Flavy FRUGHON, Manuel

COSTA NOBRE, Frangoise MERY, Yves TROUSSELLE, Maryline ALLEMANDOU-DOMINGO, Patricia
BAZIN, Marion LATUS, David SIMON

: Jean-Pierre de MICHIEL donne pouvoir & Marion LATUS
Pierre BARAUDON donne pouvoir a Patricia BAZIN
Evelyne AZIHARI donne son pouvoir & Jean-Pierre ABELIN
Séverine BART donne pouvoir 4 Maryse LAVRARD
Flavy FRUCHON donne pouvoir a Yasin ERGUL
Elsa FARHAT donne pouvoir a Thomas BAUDIN

EXCUSES(0):.

Nom du secrétaire de séance : Frangoise BRAUD

RAPPORTEUR : Madame Maryse LAVRARD

OBJET : 15 bis avenue des Stades - Cession d'une parcelle de terre

Depuis 1981, la commune de Chétellerault est propriétaire d’'une réserve fonciére non
béatie cadastrée section DK n° 286 sis 15 bis avenue des Stades d’une contenance de 217 m>
L'acquisition de cefte parcelle a été réalisée dans le but de mettre en oeuvre une opération de
voirie.

A cette méme date, M. et Mme CLAUDIO souhaitaient acheter les parcelles DK 284 et DK
286, mais la commune a négoci¢ avec l'ancien propriétaire pour acquérir uniquement la parcelle
DK 286. Toutefois, M. et Mme CLAUDIO ont acquis la parcelle DK 284 qui n'avait pas de sortie
directe sur 'avenue des Stades. En conséquence, la commune leur a accordé la jouissance de la
parcelle DK 286 jusqu'au jour ou elle déciderait de créer la voie nouvelle.

En 2005, le projet de voirie a été abandonné lors d'une révision du plan local d'urbanisme
(PLU).

Récemment, M. et Mme CLAUDIO viennent de se porter acquéreurs de ladite parcelle car
ils souhaitent aménager I'entrée de leur propriété.

La parcelle est classée en zone U1 et U2 du PLU et dans une zone argileuse « aléa
moyen ».

Conformément a I'article L 112-21 du code de la construction et de I'habitation, le vendeur
est tenu de fournir & l'acquéreur une étude géotechnique de type G1 dans le cadre d’'une vente
d’'un terrain non béti constructible situé en zone U avec aléa moyen et fort. En revanche, le
vendeur peut étre dispensé de cette étude si I'acquéreur ne veut pas faire construire et s'il
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accepte cette dispense. Actuellement, la parcelle est une alllée de 5,50 m de large et Monsieur et
Madame CLAUDIO s'engagent a conserver sur la parcelle cadastrée DK n°® 286 l'acces a leur
proprigté.

Le Domaine a estimé la parcelle & 15 €/m? soit un montant arrondi a 3 200 € (avec une
marge d'appréciation de + ou — 10 %). L'inspecteur des finances publiques a indiqué dans son
rapport d'évaluation des références de prix de vente de terrains d'agrement, de jardin et de
chemin dans un rayon de 5 000 m autour de la parcelle entre février 2018 et février 2021. Il
ressort dans sa synthése un prix minimum de 7,25 € le m? et un prix moyen de 11,95 € le m=.

Bien que le Domaine ait estimé une moyenne des trois valeurs hautes a 15 €m? la
commune de Chatellerault souhaite céder ce bien selon la référence de prix minimum obtenue en
synthése, soit 7,25 €m? HT.

En effet, cette parcelle ne revét plus d'intérét pour les besoins de la collectivité.

M.et Mme CLAUDIO n'ayant pas pu acheter cette parcelle au moment de l'acquisition de
leur maison d'habitation, un accord a été conclu au prix de vente de 7,25 € le m* (ce terrain étant
indispensable pour accéder a leur propriéte).

Il est proposé au conseil de se prononcer sur la cession de la parcelle cadastrée section
DK n° 286 d'une contenance de 217 m? au prix de 1 573 €.

* Kk k Kk K

VU l'article L.2241-1 du code général des collectivités territoriales relatif & la gestion des
biens et aux opérations immobiliéres,

VU rarticle L 3211-14 du code général de la propriété des personnes publiques relatif aux
modes de cession diimmeubles ou de droits réels immobiliers appartenant aux collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics,

VU larticle L.3221-1 du code général de la propriéte des personnes publiques relatif a la
consultation préalable de I'autorité compétente de I'Etat sur les projets de cession d'immeuble ou
de droits réels immobiliers poursuivis par les collectivités territoriales,

VU l'article L.1212-1 du code général de la propriété des personnes publiques relatif a la
passation des actes,

VU l'article 1593 du code civil relatif aux frais d'acte notarie,

VU l'avis du domaine en date du 27 ao(t 2021 pour un montant du bien estimé & 15 € HT
le m?,

VU le rapport d'évaluation des références de prix de vente de terrains d'agréement, de
jardin et de chemin de l'inspecteur des finances publiques, faisant état dans sa synthése d'un prix
minimum de 7,25 € le m? et d'un prix moyen de 11,95 € le m?,
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VU la promesse d'achat signée en date du 2 février 2022,

CONSIDERANT que cette parcelle n'a plus d'intérét pour la collectivité et qu'un acquéreur

potentiel s'est manifesté pour acquérir ladite parcelle,

CONSIDERANT l'intérét d'une telle régularisation fonciére,

Le conseil municipal, ayant délibéré, décide :

— de ceder la parcelle cadastrée section DK n° 286 sise 15 bis avenue des Stades, d'une
contenance de 217 m? au profit de Monsieur Alcino CLAUDIO et Madame Amélia
CLAUDIO MEIRELES, domiciliés 15 bis avenue des Stades & Chaétellerault, moyennant le

prix de 1 573 euros,

— d'autoriser le maire, ou son représentant, a signer I'acte a intervenir, qui sera passé en la
forme authentique en I'étude de Maitre MAGRE, notaire a Chatellerault, aux frais de

l'acquéreur.

Vote : Adopté a lI'unanimité

Pour ampliation,
Pour le maire et par délégation,
La directrice des affaires institutionnelles et juridiques

Céline NICf S D
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