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EXTRAIT :

Nombre de membres en exercice : 39
/ PRESENTS (26) : Jean-Pierre ABELIN, Maryse LAVRARD, Yasin ERGUL, Evelyne AZIHARI, Thomas
5 A VILLE DE BAUDIN, Jeannie MARECOT, Laurence RABUSSIER, Jean-Michel MEUNIER, Frangoise BRAUD,
‘ hat ]l 1]lt Michel FRESNEAU, Corine FARINEAU, Stéphane RAYNAUD, Béatrice ROUSSENQUE, Anne-
e era Florence BOURAT, Hubert PREHER, Patrice CANTINOLLE, Elisabeth PHLIPPONNEAU, Jean-
4 Claude BAUDRY, Gilles MAUDUIT, Manuel COSTA NOBRE, Frangoise MERY, Maryline
ALLEMANDOU-DOMINGO, Pierre BARAUDON, Patricia BAZIN, Isabelle MIGUET, David SIMON

: Michel DROIN donne pouvoir & Jean-Pierre ABELIN [
Frédérique NAUD-COLAS donne pouvoir 2 Maryse LAVRARD
Gwenaélle PRINCET donne pouvoir a Yasin ERGUL
Flavy FRUCHON donne pouvoir a Evelyne AZIHARI
Elsa FARHAT donne pouvoir a Thomas BAUDIN
Séverine BART donne pouvoir a Jeannie MARECOT
Yves TROUSSELLE donne pouvoir & Frangoise MERY
Isabelle DUCHET donne pouvoir a Anne-Florence BOURAT
Sophie GUEGUEN donne pouvoir & Hubert PREHER
Amine MESSAOUDENE donne pouvoir a Patrice CANTINOLLE
Jacques MELQUIOND donne pouvoir & Michel FRESNEAU
Ahmed BEN DJILLALI donne pouvoir & Manuel COSTA NOBRE
Stéphane VERDIER donne pouvoir a Isabelle MIGUET

EXCUSES (0) :.

Nom du secrétaire de séance : Manuel COSTA NOBRE

RAPPORTEUR : Madame Maryse LAVRARD

OBJET : Modification du réglement d’attribution de I’'aide communale au ravalement de
facades

Depuis plusieurs années, la commune de Chétellerault méne des actions de valorisation
du patrimoine dans les centres anciens. Elle a instauré en 2019 un Site Patrimonial Remarquable
(SPR), outil d'urbanisme qui permet de préciser les interventions sur le bati au regard de son

intérét patrimonial. '
Une aide communale au ravalement de fagade a été instaurée en 1998, madifiee dernierement en
2021, pour inciter les propriétaires a la rénovation des fagades d'immeubles, a la modernisation
des devantures commerciales et les soutenir financierement dans leurs travaux de sécurisation
du béatiment. Une enveloppe financiere annuelle de 140 000 € est ainsi dédiée aux porteurs de
projets, sous réserve d'obtention d'une autorisation d'urbanisme et de travaux conformes au

reglement du SPR.

Le dispositif d’aide communale au ravalement de fagades connait une baisse non négligeable du
nombre de projets subventionnés. En effet, la Maison de l'habitat enregistre une diminution
d’environ 50 % du nombre de projets de ravalement d’ensemble subventionnés entre 2019 et
2023, avec une mobilisation trés minoritaires des propriétaires occupants aux revenus modestes.

Cette baisse peut s’expliquer par une augmentation non négligeable du colt d’'une rénovation
globale pour une fagade en centres-anciens. Entre 2019 et 2022, il a pu étre constaté une
augmentation moyenne de 30 % d’un ravalement de facade, allant jusqu’'a 40 % pour une fagade
remarquable en pierre de Tuffeau ou pierre de calcaire local. Sur cette méme période, compte-
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tenu des colits de rénovation plus importants, le pourcentage d’aide communale moyen est passé ‘
a seulement 22 % sur le montant des travaux TTC. !

Il est également important de noter la démobilisation des propriétaires dans le secteur de
Chéateauneuf, sur la période 2019-2023, avec seulement 13 projets de ravalements
subventionnés pour un total de 68 projets de ravalements accompagnés financierement par la
commune de Chétellerault dans le cadre de ce dispositif.

Pourtant, Chateauneuf se caractérise sur certains axes stratégiques par un paysage urbain
dégradé nécessitant la réalisation de travaux conséquents, notamment dans la Grand Rue de
Chéteauneuf et la rue du Cygne Chéteauneuf.

La commune, signataire de I'avenant n°2 au programme Action Coeur de Ville, souhaite faciliter et
accompagner la transformation des rez-de-chaussée en déshérence et qui n‘ont plus de vocation
commerciale, afin de permettre un traitement de qualité de ces espaces dont la requalification |
peut étre particuliérement onéreuse. Il peut s'agir d’un projet allant jusqu'a 15 000€ HT pour les |
travaux de restructuration de la fagade en rez-de-chaussée si celle-ci comprend notamment la
création d’un accés indépendant aux étages (gros ceuvre, menuiseries, ravalement...)

Par souci de cohérence avec le contexte économique actuel de I'augmentation généralisée des ’
colits de rénovation et 'avenant n°2 au programme national Action Cceur de Ville, la municipalité
\souhaite faire évoluer le réglement d'attribution d’aide communale au ravalement de fagades en
modifiant les éléments suivants :

» Revaloriser toutes les aides actuelles de 5 % selon les modalités indiquées dans le
tableau de calcul ci-annexé. Le montant de la subvention ne pourra dépasser 30 000 € par
immeuble. Une exception pourra étre acceptée, sur proposition de la commission
d’attribution, pour les projets jugés stratégiques du coeur de ville. ‘

«  Simplifier le calcul de la subvention selon la nature de la fagade apres travaux afin de
gagner en clarté et en compréhension pour les propriétaires.

« Créer un régime d'aide spécifique majoré a 40 % pour la restructuration des rez-de-
chaussées commerciaux vacants et en désuétude. Le montant de la subvention ne pourra
pas excéder 12 800€ par boutique.

«  Majorer l'aide au ravalement de fagade pour les travaux situés dans la Grand Rue de
Chateauneuf et la rue du Cygne Chateauneuf tels qu'indiqués dans le tableau de calcul et
le périmétre ci-annexés. Le montant de la subvention ne pourra dépasser 30 000 € par|
immeuble. Une exception pourra étre acceptée, sur proposition de la commission
d’attribution, pour les projets jugés stratégiques du cceur de ville.

* * * k¥ % ‘

|
VU la délibération n°6 du conseil municipal du 9 juillet 2009, remaniant le reglement|

d'attribution de l'aide communale au ravalement de fagades, I

VU la convention « centre-ville de demain » signée le 21 septembre 2017 avec la Caisse|
des Dépobts et Consignations,

VU la délibération n°10 du conseil municipal du 21 décembre 2017 relative a la refonte de
'aide communale au ravalement de facades et a la création d'une aide aux devantures
commerciales,
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VU la convention Action Cceur de Ville signée le 11 juillet 2018 avec Grand Chatellerault et
I'Etat,

VU la délibération n°15 du conseil municipal du 22 mai 2019 relative a la modification du
reglement d'attribution de I'aide communale au ravalement de fagade,

VU la délibération n°11 du conseil municipal du 7 juillet 2021 relative a la Modification des
modalitées d’éligibilité de l|'aide communale au ravalement de facades et du plafond de
subventionnement par immeuble, :

VU la délibération n°7 du conseil municipal du 29 juin 2023 relative a I'approbation de
l'avenant n°2 de la convention cadre pluri-anuelle Action Cceur de Ville pour une prolongation du
dispositif jusqu’en 2026,

VU l'annexe n°1 relative a la cartographie du périmétre éligible a I'aide communale au
ravalement de facades,

VU l'annexe n°2 relative au tableau des modalités de calcul de l'aide communale au
ravalement de fagades,

CONSIDERANT la nécessité de modifier le réglement d’attribution de I'aide communale au
ravalement de facades et ses annexes.

Le conseil municipal, ayant délibéré :

— approuve le projet de modification du réglement d'attribution ci-annexé,

— approuve le tableau des modalités de calcul de I'aide communale ci-annexé,

— approuve la cartographie du périmetre éligible a 'aide communale ci-annexé,

— décide que ce réglement entrera en vigueur le 1* janvier 2024, |

— autorise le maire, ou son représentant, a notifier les subventions aux pétitionnaires apreés|
passage en commission d'attribution, et a signer toutes piéces relatives a ce dossier.

Les crédits relatifs a l'aide communale au ravalement de facades seront imputés sur la ligne
budgétaire 552/20422/4210/XXX/CO7MO8A01

Vote : Adopté a I'unanimité

Pour ampliation,
Pour le maire et par délégation,
La directricerdes affaires juridiques et institutionnelles,

La présente délibération peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administrafif de Poitiers dans un délai de deux mois a compter de
sa publication ou notification. La juridiction administrative compétente peut notamment élre saisie via une requéte remise ou envoyée au greffe du
fribunal administratif ou aussi par 'application Télérecours citoyen accessible & partir du site www.telerecours.fr
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